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A/B Frgken Munck
CVR: 20575409
Referat af ordinaer generalforsamling 2026

Tirsdag den 16. april 2026, kl. 17.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Frgken Munck pa
Bispeparken 17 B, 2400 Kgbenhavn NV.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

N

. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

w

. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet
og fastsaettelse af andelskronen. Bestyrelsen foreslar, at andelskronen fastszettes til 111.

I

. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.
Bestyrelsen indstiller en usendret boligafgift.

ul

. Forslag.

A: Andelshaver Jon Dupont stiller forslag om, at de andelshavere af taglejlighederne, som har
faet udskiftet badeveaerelsesdgren, skal tilbagebetale omkostningerne herved.

Begrundelse: Der er tale om indvendig vedligeholdelse, der pahviler andelshavere selv at
bekoste. Yderligere er det pa linje med ordlyden i Reglementet pgr. 10/3.

B: Andelshaver Gustav Olsen stiller forslag om, at der kan blive foretaget en cykeloprydning ved
cykelstativerne.

C: Andelshaver Celia Funder stiller forslag om a&ndring af vedtaegt.

D: Andelshaver Bjorn Chr. Dotzauer Hansen stiller forslag, at der, hvis der er stemning for et
altanprojekt, afsaettes op til 50.000 kr. til ekstern radgivning til brug for forprojekt om altaner,
herunder for at afklare finansieringsmuligheder m.v.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Pa valg er bestyrelsesformand Kasper Wiinsche, som genopstiller for en 2-arig periode og
bestyrelsesmedlem Lea Han som ikke gnsker genvalg.

7. Valg af 1-2 suppleanter
8. Valg af revisor.

Bestyrelsen indstiller genvalg af BDO
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9. Eventuelt.

---000---

Formanden bgd velkommen til generalforsamlingen, herunder til Charlotte Rosenkilde og Signe
Bernsdorf fra CEJ Ejendomsadministration A/S.

Ad 1 Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog Charlotte Rosenkilde som dirigent og Signe Bernsdorf som referent, hvilket
generalforsamlingen tilsluttede sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og

beslutningsdygtig, idet 59 andelshavere ud af 106 var repraesenteret pa generalforsamlingen.
Heraf 8 ved fuldmagt.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning er vedhaftet naervaerende referat.

Bestyrelsesformanden indledte med at forteelle, at det planlagte r@grprojekt for 2025 var blevet
udvidet som fglge af en raekke forhold i forlgbet, som var blevet vurderet ngdvendige at udbedre
undervejs. Det drejede sig blandt andet om mangelfuld brandsikring, fund af asbest samt
uhensigtsmaessige rgrfgringer. Selve rgrprojektet havde overvejende kunnet holdes inden for det
oprindelige budget, mens de gvrige fund havde medfgrt, at det samlede budget var blevet
vaesentligt overskredet.

Formanden beklagede, at budgetoverskridelsen var sket uden forudgaende bemyndigelse fra
generalforsamlingen. Han oplyste, at hovedparten af de stgrre fakturaer fgrst blev modtaget i 4.
kvartal, hvilket var en vaesentlig arsag til, at overskridelsen fgrst blev konstateret sent. Det var
bestyrelsens vurdering, at de udfgrte arbejder havde vaeret ngdvendige vedligeholdelses- og
udbedringsarbejder pa ejendommen.

Flere andelshavere gav udtryk for, at det var utrygt, at andelshaverne ikke var inddraget tidligere
ved sa vaesentlige budgetafvigelser. Bestyrelsen tilkendegav, at man havde taget ved leere af
forlgbet og fremadrettet ville sikre tidligere inddragelse, blandt andet ved indkaldelse til
ekstraordinaer generalforsamling ved stgrre afvigelser samt gennem bedre og hyppigere
kommunikation for at styrke tilliden.
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herunder forhold vedrgrende VVS, asbest og el. Der var undervejs konstateret rgrskader og fund

Jens Bggelund, teknisk radgiver pa byggeprojektet, orienterede herefter om forlgbet,

af asbest pa gamle rgr i kaelderen. Disse rgr er fjernet, og asbest er korrekt forseglet og saneret.
Varmergr er blevet isoleret korrekt.

Skunkprojektet omfattede udskiftning og omlaegning af rgr, ngdvendig brandsikring samt
oprydning og reetablering af isolering. Faldstammer, som tidligere var udfgrt forkert, er nu blevet
korrigeret. | varmecentralen er problemer med manglende afkgling og stgj blevet afhjulpet, sa
anlaegget nu lever op til geldende krav. Jens oplyste, at fjernvarmens fremlgbstemperaturer
forventes at falde frem mod 2030, hvilket kan medfgre, at eksisterende radiatorer — szerligt
kekkenradiatorer — bliver for sma.

En andelshaver stillede spgrgsmal til asbestfund, hvortil formanden oplyste, at asbest blev fundet
pa de gamle kaelderrgr, som nu er fjernet og korrekt saneret.

Flere andelshavere roste bestyrelsen for indsatsen, herunder for forbedringerne af
varmtvandsforsyningen.

Bestyrelsesformanden gentog afslutningsvis, at bestyrelsen fremadrettet vil indkalde til
ekstraordinzer generalforsamling ved vaesentlige budgetafvigelser. Da der ikke var yderligere til
beretningen, blev den taget til efterretning.

Ad 3 Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten

Charlotte Rosenkilde gennemgik arsrapporten for 2025 i hovedtal og papegede, at der havde
veeret indtaegter for i alt 6.744.710 kr., mens der havde vaeret omkostninger f@r finansielle poster
forialt -9.111.744 kr. Efter finansielle poster havde foreningen et arets resultat pa

-3.261.296 kr.

Bestyrelsen foreslog en reserve til vedligeholdelse og vaerdiregulering pa 8.861.859 kr., da
foreningens geeld var opgjort til kursveerdi, andelskronen blev fastsat til 111,00 kr.

En andelshaver spurgte, om udgiften anfgrt under asbestrapport udelukkende omfattede
rapporten. Det blev af Jens Bggelund bekreeftet, at udgiften anf@rt under asbestrapport omfatter
den samlede asbestsanering og ikke alene udarbejdelsen af en rapport.

Der blev af en andelshaver spurgt til, om prisen for vask kunne szettes ned i 2027. Formanden
svarede, at der ingen planer er om at eendre prisen pa vaskeriet. Det blev praeciseret, at der — ud
over den anfgrte udgift — er gvrige omkostninger ved at drive vaskeriet, som ikke indgar i den
pagaeldende udgiftspost, herunder blandt andet vand, el og fremtidig udskiftning af maskinen.

Derefter blev nggletalsskema, bilag 4 gennemgaet.
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Da der ikke var flere spgrgsmal til arsrapporten, spurgte dirigenten om arsrapporten med en
andelskrone p& 111,00 kunne godkendes. Arsrapporten samt andelskronen blev enstemmigt
vedtaget.

Der er ikke indhentet valuarvurdering i ar. Der er hensigten, at valuarvurdering skal
indhentes igen naeste ar.

Ad 4 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
2ndring af boligafgiften

Charlotte Rosenkilde gennemgik arsbudgettet for 2026, som indeholdt en usendret boligafgift.

Der blev stillet spgrgsmal til vinduesvask. Bestyrelsen oplyste, at der tidligere havde veaeret dialog
med Allan, idet kvaliteten af vinduesvasken ikke havde veeret tilfredsstillende. Bestyrelsen oplyste,
at de ikke oplevede, at kvaliteten var blevet forbedret, og vinduesvask ville derfor fremadrettet
ikke laengere blive udfgrt af pageeldende leverandgr.

Pa forespgrgsel om vejbump blev det af formanden oplyst, at foreningen ikke havde afholdt
udgiften hertil.

Der var ikke spgrgsmal eller yderligere kommentarer til budgettet. Budgettet for 2026 blev
enstemmigt godkendt.

Ad 5 Forslag

5.A: Andelshaver Jon Dupont stiller forslag om, at de andelshavere af taglejlighederne, som har
faet udskiftet badevaerelse dgren, skal tilbagebetale omkostningerne herved.

Begrundelse: Der er tale om indvendig vedligeholdelse, der pahviler andelshavere selv at bekoste.
Yderligere er det pa linje med ordlyden i Reglementet pgr. 10/3.

Jon gnskede at vide, om foreningen har betalt for udskiftning af toiletdgre i taglejlighederne. Jens
bekraeftede, at der er udskiftet toiletdgre i taglejlighederne, idet dgrene ved etableringen ikke var
korrekt udfgrt. Fugtmalinger viste manglende ventilation, da dgrene lukkede taet, og udskiftningen
blev derfor gennemfgrt for at leve op til bygningsreglementet.

Jon anfgrte, at udskiftningen efter hans opfattelse henhgrer under den indvendige
vedligeholdelsespligt.

Flere andelshavere papegede lignende udfordring i deres inde -liggende badeveerelser og undrede
sig over, at de ikke havde faet samme hjzelp.

Dirigenten oplyste, at da forslaget ikke var ledsaget af en konkret gkonomisk opggrelse, kunne der
ikke tages stilling til, om udgiften eventuelt skulle palaegges de bergrte andelshavere.
Generalforsamlingen stemte derfor om, hvorvidt bestyrelsen skulle fremleegge den konkrete
gkonomi, sdledes, at der pa et oplyst grundlag kan tages stilling til forslaget pa et senere tidspunkt.

Forslaget blev vedtaget med 32 stemmer for og 17 blanke stemmer.
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Da der netop var foretaget cykeloprydning, blev forslaget ikke sat til afstemning. Det blev oplyst,
at oprydning udfgres to gange arligt, og at ekstra maerkater kan fas hos Allan.

5.B: Andelshaver Gustav Olsen stiller forslag om, at der kan blive foretaget en
cykeloprydning ved cykelstativerne.

5.C: Andelshaver Celia Funder stiller forslag om andring af vedtaegt med fglgende tilfgjelse:

§ X. Bestyrelsens gkonomiske befgjelser til vedligeholdelse

Stk. 1. Bestyrelsen er bemyndiget til at afholde udgifter til eiendommens drift og vedligeholdelse
inden for rammerne af det budget, der er godkendt af generalforsamlingen.

Stk. 2. Bestyrelsen ma kun disponere over belgb ud over det vedtagne budget i tilfeelde af akutte
skader pa ejendommen, hvor gjeblikkelig indgriben er ngdvendig for at afbgde yderligere skade,
sikre ejendommens vaerdier eller varetage beboernes sikkerhed (f.eks. ved rgrbrud, stormskade
eller svigt i varmeforsyningen).

Stk. 3. Ved planlagt vedligeholdelse, reparationer eller forbedringer, der ikke er indeholdt i
budgettet, og som sk@gnnes at overstige en samlet udgift pa 100.000 kr. inkl. moms, skal arbejdet
godkendes pa en generalforsamling eller en ekstraordinzer generalforsamling fgr igangsaettelse.

Forslaget blev motiveret af forslagsstiller. Der var drgftelser om den praktiske handtering,
herunder hvornar en situation kunne anses som akut, samt hvilket skgn der kunne udgves af
bestyrelsen. Der kom forskellige input, herunder om belgbsstgrrelser, tillid til bestyrelsen og
behovet for juridisk bistand i forbindelse med udarbejdelse af en eventuel vedtaegtsaendring.
Forslagsstiller valgte herefter at @ndre forslaget til en hensigtserklaering om, at der arbejdes
videre med en form for aendring, der kan forhindre en gentagelse. Der var et overvaldende flertal
for, at der arbejdes videre med et konkret forslag.

5.D: Andelshaver Bjorn Chr. Dotzauer Hansen stiller forslag, at der, hvis der er stemning for et
altanprojekt, afszettes op til 50.000 kr. til ekstern radgivning til brug for forprojekt om altaner,
herunder for at afklare finansieringsmuligheder m.v.

Forslaget blev motiveret af forslagsstiller. Der var forskellige drgftelser, herunder om hvilke
andelshavere projektet kunne veaere relevant for. 18 andelshavere tilkendegav interesse for altan.
Der blev herefter stemt om, hvorvidt der skulle afsaettes 50.000 kr. til naermere undersggelse af
mulighederne.

16 stemte for forslaget, 5 stemte blankt og resten imod, hvorfor forslaget dermed ikke blev
vedtaget.

Ad 6 og 7 Valg til bestyrelse

Pa valg var bestyrelsesformand Kasper Wiinsche som genopstillede for en 2-arig periode og
bestyrelsesmedlem Lea Han som ikke gnskede genvalg.

Kasper Wiinsche blev genvalgt ved akklamation.

Narissah Bryndum (nr. 9, 4.) stillede op og blev ligeledes valgt ved akklamation.
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Karin Zilstorff, David Nybo Rosdahl og Jon Dupont gnskede at opstille som suppleanter. Der blev
stemt og Karin Zilstorff og David Nybo Rosdahl blev valgt med applaus.

Herudover skulle der veelges 1-2 bestyrelsessuppleanter for en 1-arig periode.

Efter valget blev bestyrelsen sammensat saledes:

Formand: Kasper Wiinsche pa valg i 2028
Naestformand: Keld Nielsen pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem: Christian Skytte pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem: Lea Lisberg Sivertsen pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem: Narissah Bryndum pa valg i 2028
1. Suppleant: David Nybo Rosdahl pa valg i 2027
2. Suppleant: Karin Zilstorff pa valg i 2027

Ad 8 Valg af revisor

BDO blev genvalgt som revisor.

Ad 9 Eventuelt

Der blev spurgt til snerydning, hvortil formanden oplyste, at der er dialog med Charlottehaven om
et muligt samarbejde omkring snerydning.

En andelshaver spurgte til Projekt Grgn Kommune og etablering af skraldopsamlingspunkter.
Formanden oplyste, at han ikke havde hgrt noget nyt i sagen fra kommunen.

Der blev af en andelshaver spurgt til parkeringspladser og el-ladestandere. Formanden svarede, at
der findes el-ladepladser i parkeringshuset, som kan benyttes, og at der ikke er planer om

etablering af el-ladestandere i foreningen.

Da der ikke var yderligere punkter til drgftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.17.

Dato: / 2026
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Bestyrelsen for A/B Frgken Munck

Referatet er underskrevet digitalt jf. sidste side.
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Bestyrelsens beretning
A/B Frk. Munck

Velkomst og feellesskab

Vanen tro vil bestyrelsen gerne byde nye andelshavere velkommen til A/B Frk. Munck. Vi
haber, I har fglt jer taget godt imod og er faldet godt til i foreningen.

Der hersker - for det meste - en god stemning og tone andelshaverne imellem, og vi nyder
godt af nogle grgnne omrader, hvilket ggr netop vores omrade til et fantastisk sted at bo.

Vores ejendom er af &ldre dato, og der er generelt meget lydt. Man ma derfor forvente visse
gener som fglge heraf. Bestyrelsen vil dog opfordre til gensidig hensyntagen og omtanke for
ens naboer. Vi gnsker at veerne om et godt feellesskab samt en god tone i hverdagen.

Derfor henstiller vi til, at man overholder geeldende vedtaegter og husorden - og i det hele
taget bidrager til et godt naboskab.

Vi gnsker jo alle, at A/B Frk. Munck forbliver et dejligt sted at bo for alle.

Bestyrelsens generelle arbejde
Bestyrelsen varetager den daglige drift af foreningen og besvarer lgbende henvendelser fra

beboere. Kontakt kan ske via mail pa bestyrelsen@frkmunck.dk eller skriftligt via
postkassen pa Charlotte Muncks Vej 7.

Mailen til bestyrelsen bliver tilset pa skift mellem bestyrelsens medlemmer og besvares
hurtigst muligt. Henvendelser, som kreever fzlles stillingtagen i bestyrelsen eller
inddragelse af professionel radgivning, kan dog have laengere svartid.

Ansggninger om renovering eller zendringer i lejligheder skal altid rettes skriftligt til
bestyrelsen via mail.

I forbindelse med de manedlige bestyrelsesmgder aftholdes der kontortid, hvor beboere har
mulighed for at traeffe bestyrelsen. Tidspunkt for kontortid fremgar af opslag i opgangene,

og alle beboere er velkomne.

Foreningen har en Facebook-gruppe til daglig kommunikation mellem andelshavere. Det
skal dog understreges, at bestyrelsen ikke har nogen administrativ rolle i gruppen.

Derudover har foreningen en hjemmeside, www.frkmunck.dk, som administreres og

Penneo dokumentnagle: 5KR7S-UG1JW-175F8-R8E95-TUHKX-RVRU3



opdateres af bestyrelsen. Gode idéer og billeder til hjemmesiden modtages gerne via
bestyrelsens mail.

Aret der gik

Det forgangne ar har i hgj grad veeret praeget af en reekke ngdvendige tekniske og
bygningsmaessige forbedringer i ejendommen. Det har veeret et ar med relativt hgje
udgifter, men ogsa et ar, hvor vi som forening har faet lgftet ejendommens standard,
sikkerhed og fremtidssikring markant.

Bestyrelsen har haft fokus pa at identificere og udbedre forhold, som enten kunne udggre
en sundhedsrisiko, medfgre fglgeskader eller ikke levede op til geeldende standarder.

e Asbesthandtering - Identificering og handtering af asbestholdige materialer.

e Regulering af brugsvand - Gennemgang og regulering af brugsvandssystemet.

e Rensning af luftkanaler - Forbedring af indeklimaet.

e Udskiftning af Durgo-ventiler og forbedret udluftning.

¢ Brandsikring - @get sikkerhed og overholdelse af krav.

o Udbedring af Legionella-risiko - Fjernelse af dgde ender i rgrsystemet.

e Lydisolering af varmecentralen - Reducering af stgjgener.

o Udskiftning af reguleringsventiler — Forbedret drift af varmeanlaeg.

e Isolering af varmergr - Reducering af varmetab.

o Afslutning af rgrprojekt - Afrunding af heengepartier fra tidligere projekter.

e [solering af tagryg - Forbedring af bygningens isolering og energieffektivitet.

e Reparation af varmevandspumpe - Sikring af stabil drift.

e Bekey installeret i opgangene - Forbedret adgangssystem til blandt andet hjemmehjeelp,
madordninger (arstiderne med flere.)

e Kameraovervagning - @get tryghed og sikring af ejendommen.

e Udbedring af huller i asfalt - Vejen Charlotte Muncks vej har faet udbedret huller

Samlet vurdering

Selvom arets arbejder har medfgrt hgjere udgifter end normalt, vurderer bestyrelsen, at
tiltagene har veeret ngdvendige og rettidige.

Vi stér i dag med en ejendom, der er bedre sikret og i bedre teknisk stand.

Med de store udgiftsmaessige poster der har veeret, har bestyrelsen valgt at saette
spgrgsmalet omkring pantebreve/forbedringer pa pause i denne omgang.
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Bestyrelsens vision

Bestyrelsen arbejder lgbende med en langsigtet udvikling af foreningen og ejendommen.

Vi har et gnske om at forskgnne omrddet og ggre det grgnnere, samtidig med at vi arbejder
hen imod at klima- og miljgsikre ejendommen.

Derudover har vi fokus pa at udnytte ejendommens arealer bedst muligt og optimere
driften pa en ansvarlig made.

Bestyrelsens sammensaetning

Funktion Navn Pa valg Status
Formand Kasper Wiinsche 2026 Genopstiller
Neestformand Keld Penthin 2027
Nielsen
Sekreteer Udgaet
Bestyrelsesmedlem  Lea Siv 2027
Bestyrelsesmedlem  Lea Han 2026 Genopstiller ikke
Bestyrelsesmedlem  Christian Skytte 2027
1. suppleant Celia Funder 2026
2. suppleant Sebastian 2026 Genopstiller ikke

Strandberg-Hansen
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kasper Max Wiinsche

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: A/B Frk. Munck
Serienummer: b76e204c-720a-4e9f-aca3-59ed7cbd2e43
IP: 212.27 XXX.XXX
2026-05-08 17:40:06 UTC

Mit2p &

Narissah Bryndum

Region Hovedstaden CVR: 29190623
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 499133a0-0d0d-4e3a-bb09-87fbdac8ada2
IP: 87.52.XXX.XXX
2026-05-09 08:51:50 UTC

Mit2p &

Keld Penthin Nielsen

Naestformand

Pa vegne af: A/B Frk. Munck
Serienummer: 47619740-05e2-410f-8e23-a69968289540
IP: 83.89.xxx.XXX
2026-05-1017:15:01 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Christian Skytte

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: A/B Frk. Munck
Serienummer: 0dbdcdac-6826-4eae-8c78-5a15d5d0d552
IP: 87.52.XXX.XXX
2026-05-09 03:44:32 UTC

Mitap &

Charlotte Rosenkilde

CEJ EJENDOMSADMINISTRATION A/S CVR: 29803250
Dirigent

Serienummer: 7ef6df8a-7b34-418b-bf0e-043074c6aac6

IP: 87.52.XXX.XXX
2026-05-10 13:39:04 UTC

Mitap &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er ugendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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